Salgsopstilling

EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Barkop Alle 21, 2770 Kastrup Sagsnr.: 430000228

Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Dato: 22.3.2025

Beskrivelse:

Keere barnefamilie, hvis | drgmmer om eget hus med 3 soveveerelser pa 1. sal, stor solfyldt terrasse og
egen p-plads i bgrnevenligt kvarter, sa se her.

Huset er det perfekte hus til familien, der vil bo taet pa legeplads, skole, basketbane, indkgb, daginstitution
og gode naboer. Godt indrettet til barnefamilien, med sove- veerelserne samlet ovenpa, og den rummelige
kaelder hvor enten teenagere eller faedre kan fa sig et dejligt rum.

Hverdagens maltider og hygge sker i stueetagen hvor familien kan veere sammen i de 2 stuer og det
abne kgkken. Nar det gode vejr skal nydes gar man ud pa den store sydvestvendte terrasse, og den
overkommelige have, hvor der er sol helt fra morgenstunden.

Bagved ejendommen er der en baghave med morgensol og egen p-plads.

Kvarteret er populeert hos bgrnefamilier, fordi hele familiens hverdagsbehov ligger inden for gaafstand.
Her er der legepladser og fartdeempende bump, som skaber et trygt milje. | kommer til at bo teet pa
Amagerhallen, Lgjtegards skolen, daginstitutioner og flere gode Indkgbsmuligheder. Der er busser lige
udenfor dagren til Hovedbanen og Narrebro. Metroen, Fields, Amager Strandpark og Kastrup Sgbad er
beliggende i cykelafstand.

Indretning :

Stueplan : Entré, flot trappe til 1. sal, stor stue med abning til spisestue og kakken. Kgkkenet har masser
af skabe, og er et Svane kgkken. Den store stue, der er opdelt i opholds/- og spisestue er dejlig lyst og
har afhgvlede lyse parketgulve.

1 sal : 2 veerelser, stort sovevaerelse, stort lyst badevaerelse med bruseniché.

Keelderen : Gaestetoilet, viktualierum, stort anvendeligt rum med lyse klinker ( her kan der bade veere pool
bord, bar eller teenage afdeling ).

Huset er malet i lyse farver, og har afhgvlede parketgulve
Der kommer fiernvarme i omradet, og huset er tiimeldt den nye ordning,
Der er blevet hulmursisoleret og loftet er isoleret efter energimeerkets udarbejdelse.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Barkop Alle 21, 2770 Kastrup
Kontantpris: kr. 4.195.000

Sagsnr.: 430000228
Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Dato: 22.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Reaekkehus

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Tarnby

Matr.nr.: 1abb Lgjtegard, Tarnby

BFE-nr.: 2048080

Zonestatus:

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Privat

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1958

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 4.232.000,00

Grundvaerdi: 3.420.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 3.152.000,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.385.600,00
Grundlag for grundskyld: 2.736.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 201 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 44 m?
Keelderareal: 44 m?2
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 88 m?
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Indbygnings ovn maerke:
type: Emhaette maerke:

type: Opvaskemaskine maerke:
type: Keramisk kogeplade meerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

27.2.1947 Dok om luftfartshindringer mv

2.2.1948 Dok om luftfartshindringer mv

5.10.1948 Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv

1.5.1956 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv

14.9.1956 Dok om forpl til ikke at lade afbryde, overskeere, fierne o.s.v.nogen af ejd
forsyningsledn til el, lkke til hinder for prioritering

30.11.1956 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

9.12.1957 Dok om anlaegs- og beplantningsplan af feellesarealer mv, Om resp se akt,
Tillige lyst pantstiftende.

11.2.1958 Dok om spildevandsaflgb

18.2.1958 anm byrder Dok om faelles brandmur/gavl mv

10.11.1958 Dok om grundejerforening mv, samt om udstedelse af yderl dekl, Resp lan
i off midler

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: GF Lgjtegardsvaenge

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 6.000,00 | form af: Andet
Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Barkop Alle 21, 2770 Kastrup
Kontantpris: kr. 4.195.000

Sagsnr.: 430000228
Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Dato: 22.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Leererstandens Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Se policen

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 10.621,00
Udgiften er beregnet i ar:
Ejendommens primeere varmekilde: Naturgas
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Forbrug: 1.670 m3

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges neermere”

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger :

1 2024 beskattes ejerboliger pa vurderingen pr. 1. januar 2022, og i 2025 (og 2026) pa
vurderingen pr. 1. januar 2024. Da 2022- og 2024-vurderingerne ikke forventes at
foreligge for 2025, har Vurderingsstyrelsen offentliggjortforelabige2022-vurderinger i
september 2023 og forelgbige 2024-vurderinger i november 2024. Disse forelgbige
vurderinger fungerer som forelgbige beskatningsgrundlag, indtil den endelige
vurdering foreligger og der sker herefter efterregulering af beskatningen.
Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening — omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar
2008 :

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Udhus :
Udhuset i baghaven er ikke pafert BBR-ejermeddelsen.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Bearkop Alle 21, 2770 Kastrup Sagsnr.: 430000228 Dato: 22.3.2025

Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  17.266,56 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.195.000,00
Grundskyld 2023 Kr. 15.694.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 27.050,00
Husforsikring Kr. 4.877.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 4.288,50
Renovation Kr. 5.350.00 Berigtigelse af skade, kabers andel kr. | 10.000,00
Skorstensfejer kr. 643,03 | Lalt kr. | 4.236.338,50
Grundejerforening kr. 2.800,00

Rottebekaempelse kr. 68,58

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  46.700,07

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 210.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 23.247 md./ 278.960 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 19.032 md./ 228.383 &r v/ 23,71 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 23.2.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Bearkop Alle 21, 2770 Kastrup Sagsnr.: 430000228 Dato: 22.3.2025
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.892
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentoe 1. ars Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontar_1t
type restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse [regulering
TOTALKREDIT A/S Anden lanetype 2.420.000,00 2.420.000,00 | 2.420.000,00 | DKK 5,00 139.140,32 29,00 | 3.03
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