EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Salgsopstilling

Adresse: Hagjstrupvej 150, 2700 Bragnshgj Sagsnr.: 430000151 Dato: 30.9.2024
Kontantpris: kr. 6.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.397

Beskrivelse:

Her er villaen til familien, der gerne vil bo centralt i Branshgj med kort afstand til alt det man skal bruge
i hverdagen. Huset er Igbende istandsat, og her finder man blandt andet stuklofter, lavet af en
stukkatgr, massive treegulve, og en helt fantastisk have med opvarmet pool og flere hyggekroge, og
terrasser.

Omradet :

Her far man en god central og rolig placering midt i Branshgj, trukket veek fra de store veje, og med
grenne omrader teet pa, bl.a. Utterslev Mose, Degnemosen og Brgnshgj Parken.

Pa Frederikssundsvej finder man bade en lokal slagter, ostemand, lagkagehuset og Ricco’s kaffebar,
Lagekagehuset, og Kirstens konditori. | naeromradet er der alle taenkelige indkgbsmuligheder, bl.a.
Fatex, Netto, Rema og Lidl. Omradets skole, Husum Skole er meget populeer.

Derudover er der 2 andre skoler teet pa. For bgrnefamilierne er der flere institutioner i gaafstand.

2 minutters gang fra huset er der flere busser ind til Kebenhavn. Hvis man er pendler er den korte
afstand til Frederikssundsvej, et bonus, s& man hurtigt kan komme pa motorvejen - Ring 3.

Indretning :

Entré med plads til garderoben, vaerelse, lyst gaestetoilet, stor spisestue med udsigt over haven, og
abning til hyggelig opholdsstue. Soveveerelse med udgang til stort overdeekket terrasse. Fra spisestuen
er der indgang til kekkenet, der har masser af skabe og udgang til haven.

Kaelderen :
Stort lyst badeveerelse med bruse niché og vaskesgijle,
2 gode disponible veerelser. Der er gode forhold for teenagerne her, med masser af plads.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Sagsnr.: 430000151
Ejerudgift/md.: kr. 4.397

Adresse: Hgijstrupvej 150, 2700 Branshgj
Kontantpris: kr. 6.695.000

Dato: 30.9.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 645 m2
M3 benyttes til: Beboelse - heraf vej: 76 m?
Kommune: Kgbenhavn Hovedbyg.bebyg.areal: 79 m2
Matr.nr.: 1675 Husum, Kgbenhavn Kaelderareal: 66 m?
BFE-nr.: 6007593 Udnyttet tagetage: 0 m?
Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 86 m2
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 14 m2
Vej: Privat -heraf Garage 14 m?2

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1930 / 1976

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 5.093.000,00

Grundvaerdi: 4.297.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.074.400,00
Grundlag for grundskyld: 3.437.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Gasblus maerke: Smeg

type: Emhaette maerke:

type: Indbygningsovn meerke:

type: Vaskemaskine maerke: Samsung
type: Terretumbler maerke:

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

8.1.1917 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

26.11.1923 Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv, Indeholder
oskonomiske forpligtelser, se akt, Om resp se akt

15.5.1928 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, Indeholder gkonomiske
forpligtelser, se akt, Resp lan i off midler

7.7.1942 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

4.5.1943 Fjernelsesdeklaration

7.7.1943 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-I

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 2



EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Hgijstrupvej 150, 2700 Branshgj
Kontantpris: kr. 6.695.000

Sagsnr.: 430000151
Ejerudgift/md.: kr. 4.397

Dato: 30.9.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: konkret tilbud
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

hos Gjensidige

rorskade: @ Ja O Nej

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Alm. Brand
Saerlige forhold ved forsikringen: Der henvises til policen

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 14.482,00 Forbrug: 15,94 mWh

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som risiko for stad, risiko
for brand, "undersgges neermere”

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening — omradeklassificeret som lettere forurenet efter den 1. januar
2008 : Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret
som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter : | 2024 beskattes ejerboliger pa
vurderingen pr. 1. januar 2022. Da 2022-vurderingerne ikke forventes at foreligge for
2025, har Vurderingsstyrelsen offentliggjortforelabige2022-vurderinger i september
2023. Disse forelgbige 2022-vurderinger fungerer som forelgbige
beskatningsgrundlag i 2024. Nar den endelige 2022-vurdering foreligger i 2025, sker
der efterregulering for 2024.Den forelgbige vurdering er ikke en endelig vurdering,
men denne anses som sadan i relation til salgsopstillingens oplysninger om "Offentlig
vurdering og beskatningsgrundlag”, og "Ejendomsveerdi” og "Grundvaerdi” er derfor
veerdierne fra den forelgbige 2022-vurdering eller for nogle ejerboliger, 2023-
vurderingen.

"Grundlag for ejd.vaerdiskat” og "Grundlag for grundskyld” i 2024 er hhv.
ejendomsveerdien fratrukket 20 % og grundvaerdien fratrukket 20 %.

Der kan i seerlige tilfeelde veere tale om et stigningsbegraenset grundlag for
grundskyld,

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Hgijstrupvej 150, 2700 Branshgj Sagsnr.: 430000151 Dato: 30.9.2024

Kontantpris: kr. 6.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.397

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  20.779,44 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.695.000,00
Grundskyld 2023 kr. 17.532.00 Tlnglysnlngsafglft skade kr. 42050,00
Husforsikring Kr. 6.452.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. | 10.926,00
Renovation Kkr. 3.822 20 Berigtigelse - radgiver kr. | 8.000,00
Rottebekaempelse kr. 72,54 | Lalt k. | 6.755.976,00
Grundejerforeningsgebyr kr. 600,00

Bidrag til vejfond, grundejerforening kr. 3.500,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  52.758,18

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 335.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 37.187 md./ 446.241 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 30.202 md./ 362.422 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 30.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Hgijstrupvej 150, 2700 Branshgj
Kontantpris: kr. 6.695.000

Sagsnr.: 430000151
Ejerudgift/md.: kr. 4.397

Dato: 30.9.2024

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Ingen
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende 13n, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant-_ thaget Rentf 1. &rs Rest_— Rop Saldo Seerlige over- Ga_ranti- Kontar_1t
type restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
REALKREDIT DANMARK A/S Obl.Ian 1.718.860,58 1.718.860,58 | 1.506.701,62| DKK 2,00 102.620,82 22,67 | 10.56

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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