EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Salgsopstilling

Adresse: Prisholmvej 18, st.. tv., 2500 Valby Sagsnr.: 430000148 Dato: 6.9.2024
Kontantpris: kr. 2.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.701

<

Beskrivelse:

Nyistandsat og indflytningsklar 3 - veerelses lejlighed med udgang til feelles have i Valby.
Lejligheden har netop faet nyt kakken, renoveret badeveerelset i lyse farver, og er nymalet overalt.

Den indflytningsklare lejlighed ligger i en ejerforening hvor godt naboskab er i fokus og hvor man
holder feellesarealerne og ejendommen i paen stand.

Omradet :

Indenfor fa minutters gang ligger Vigerslevparken, hvor man kan man nyde gode gature, legepladser
og Harrestrup A. Valby Parkens badestrandsmiljg er ideelt nar det er sommer, eller hvis man blot vil
nyde naturen. Her bor man teet pa Vigerslevparken, skole, daginstitution og indkgbsmuligheder, mens
afstanden til S-toget er ca. én kilometer. Bussen afgar desuden rundt om hjgrnet, og der er

ogsa nem tilgang til motorvejen og den nye Metro ved Kgbenhavn Syd.

Ejendommen :
Opfert i 1950 - med lys og nydelig opgang, faelles hyggelig have med graes og feelles kaelder.

= T S 2 Indretning :

; : j = [ Entré med plads til garderoben, flot renoveret badevzaerelse med bruse niché og lysegra klinker,
stor stue med udgang til den feelles have, vaerelse med vindue mod haven, fra entréen er der indgang
til kokkenet, der er helt nyt - med hvide skabe, stort sovevaerelse med vindue mod vejen.

Der er fine treegulve i lejligheden - der fremtraeder indflytningsklar.
En dejlig lejlighed for dem, der gerne vil kunne komme udenfor og nyde solen.

o

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Prisholmvej 18, st.. tv., 2500 Valby
Kontantpris: kr. 2.695.000

Sagsnr.: 430000148
Ejerudgift/md.: kr. 5.701

Dato: 6.9.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 3049 Vigerslev, Kgbenhavn
BFE-nr.: 175604

Ejerl.nr. 5

Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1950

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 2.505.000,00
Grundveaerdi: 1.706.000,00
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.004.000,00

Grundlag for grundskyld: 1.364.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 63 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 63 m2
BBR-boligareal: 68 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal: 7/54

Adm. fordelingstal: Oplyses snarest
Sikkerhed til e/f: 25.800,00

I form af: Ejerpantebrev

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: Gasblus maerke:
type: Indbygnings ovn maerke:
type: Opvaskemaskine maerke:

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
16.7.1917 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejudlzeg eller forpligtelse hertil
20.8.1948 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

15.11.1948 Dok om at participere i anlaeg af gade, Resp lan i off midler, Tillige lyst
pantstiftende. 1_Q-1_282

25.1.1950 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_Q-I_282

12.2.1963 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

9.6.1966 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_Q-I_282

28.10.1968 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_Q-I_282

11.9.1970 Vedtaegter: Vedteegter for ejerforening 1_Q-l_282

23.1.1995 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

5.3.1996 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforening, tillaeg 1_Q-l_282

6.11.1996 Vedteegter: Vedtaegter for ejerforening, tillaeg

Grundejerforening: Nej
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
Brugsret og feellesfaciliteter

Feelles have, keelder
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Dato: 6.9.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.032,75
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:
Planlagt istandsaettelse: Nyt tag

Lettere forurenet :

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Forelgbig ejendomsvurdering :

1 2024 beskattes ejerboliger pa vurderingen pr. 1. januar 2022. Da 2022-vurderingerne
ikke forventes at foreligge fer 2025, har Vurderingsstyrelsen offentliggjortforelgbige
2022-vurderinger i september 2023. Disse forelgbige 2022-vurderinger fungerer som
forelgbige beskatningsgrundlag i 2024. Nar den endelige 2022-vurdering foreligger i
2025, sker der efterregulering for 2024. Den forelgbige vurdering er ikke en endelig
vurdering, men denne anses som sadan i relation til salgsopstillingens oplysninger om
"Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag”, og "Ejendomsveerdi” og "Grundveerdi” er
derfor veerdierne fra den forelgbige 2022-vurdering eller for nogle ejerboliger, 2023-
vurderingen. Grundlag for ejd.vaerdiskat” og Grundlag for grundskyld i 2024 er hhv.
ejendomsveerdien fratrukket 20 % og grundvaerdien fratrukket 20 %. Der kan i seerlige
tilfeelde veere tale om et stigningsbegraenset grundlag for grundskyld. Ejendomsvaerdi,
grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de
endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendoms-skatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende. Kaber henvises til egen
radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelabige
beskatning i 2024.

Kommende renoveringer :

Foreningen sparer op til et nyt tag og har sat feellesudgifterne op til der er opsparet en
million hertil. Det forventes opnaet om ca. 5 ar.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen :
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat kr. 1022040 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.695.000,00

Grundskyld 2023 kr. 6.960.00 Notering af ejerskifte kr. 1500,00

Feellesudgifter Kr.  47.264.04 Tinglysningsafgift debitorskifte kr. | 1.730,00

Glatfﬂrebekaempelse kr. 1 392‘00 Tlnglysnlngsafglft skgde kr. | 18.050,00

Greesslaning Kr. 600.00 Berigtigelse af skade, kabers andel kr. | 10.000,00

Trappevask kr.  1.872,00 Ialt k. | 2.726.280,00

Rottebekaempelse kr. 100,00 Kgber ggres opmaerksom p%, at der i ovenneaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 68.408,44

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 135.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.353 md./ 184.241 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 12.450 md./ 149.406 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 4.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Afventer administratorbesvarelsen

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
type restgeeld veerdi i valuta | Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NYKREDIT REALKREDIT A/S Kontantlan DKK 1,07 0 Nej

Nykredit Realkredit 1an - hovedstol kr. 1.302.000

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnads, idet realkreditldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
Plantegning ikke mdlfast :

Kgber er udtrykkeligt gjort opmaerksom pa, at plantegningen ikke er méalfast, og uden ansvar for szelger / neervaerende ejendomsmaegler.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er jkke medlem af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



