EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Salgsopstilling

Adresse: Fredericiagade 21, st.. th., 1310 Kebenhavn K Sagsnr.: 430000154 Dato: 18.8.2024
Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.683

Beskrivelse:

Velkommen til Frederiksstaden - mange kegbenhavneres favorit omrade.

Her bor man midt i smukke og historiske Kgbenhavn, med de bedste restauranter, bagerier, vinbarer,
kaffebarer, Metro, Kgs. Nytorv - og alle slags indkgb til hverdagen lige om hjgrnet.

Omradet er ét af de mest eftertragtede omrader i centrum af Kgbenhavn, hvorfra du kun har fa
minutters gang til Kastellet, Amalienborg og Marmorkirken samt offentlig transport i form af bus og
metro. Man bliver aldrig treet af at ga pa opdagelse i dette smukke omrade fyldt med historiske
seveaerdigheder, og sma hyggelige brostensbelagte gader.

Ejendommen :

Ejendommen blev gennemgribende renoveret i 2009, og fremstar i praesentabel stand, med stor
praesentabel hall. Der er en faelles gardhave bagved ejendommen, med garager, der kan lejes af
beboerne for kr. 2.000 + moms om maneden.

Indretning :

Entré med plads til garderobe, stor stue abent plan med kekkenet og udgang til gardhaven.

Stuen er opdelt i spise/- kakken og opholdsafdeling. Kekkenet er hvidt, og har masser af skabe.
Skent stort badevaerelse med bruseniche og vaskesgijle - dette er en sjaeldenhed i indre Kgbenhavn.
Herudover er der et stort soveveerelse, der pt. er i abent plan med resten af lejligheden - men der er
masser af plads til at opsaette en "New Yorker" vaeg, eller en gips vaeg hvis man gnsker rummene
adskilt. Der er flotte massive treegulve med gulvvarme i lejligheden - og meget hgit til loftet, hvilket
giver et dejligt lysindfald i stue afdelingen af lejligheden.

* Haijt til loftet gulvvarme - udgang til gard fra lejligheden - masser af lysindfald fra gardsiden.

En lejlighed for dem, der gerne vil bo i en renoveret lejlighed - midt i Kgbenhavn K.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Fredericiagade 21, st.. th., 1310 Kebenhavn K
Kontantpris: kr. 3.895.000

Sagsnr.: 430000154
Ejerudgift/md.: kr. 3.683

Dato: 18.8.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Kgbenhavn

Matr.nr.: 281b Sankt Annae Dster Kvarter, Kebenhavn
BFE-nr.: 122637

Ejerl.nr. 9

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget &r: 1968

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 4.675.000,00

Grundveerdi: 3.192.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.740.000,00
Grundlag for grundskyld: 2.553.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Arealer*

Tinglyst areal: 56 m?2
Heraf tinglyst boligareal: 51 m2
BBR-boligareal: 69 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 56
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 42.000,00
I form af: Andet

Forhgjelse af sikkerhed:

I form af: Ingen
Feellesudg. fordeles efter:
Tinglyst fordelingstal: 56
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f: 42.000,00
I form af: Ingen

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af: Ingen

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

type: meerke:

type: Emhaette maerke:

type: Koeleskab maerke: Asko

type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Indbygningsovn maerke: Siemens
type: Induktionskogeplade maerke: Thermex

type: Vaskemaskine maerke: Samsung bemaerkninger: ca. 2 ar gammel

type: Tarretumbler maerke: Siemens

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
8.9.1834 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (34/15) .

10.11.1845 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (38/211) .

28.4.1924 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, (97/109) .

30.1.1942 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

17.9.1953 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

25.3.1954 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

12.12.1960 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Resp lan i off midler
12.12.1960 Dok om vandvaerk mv, Resp lan i off midler

5.1.1962 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

3.12.1963 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

27.3.1972 Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv

24.6.1982 Dok om bevaringspligt mv

4.10.1991 Dok om fundering og grundvandssaenkning mv

23.1.1995 Dok om fijernvarme mv

2.4.2007 Dok om beboelseslejlighederne skal anvendes til helarsbeboelses og ikke
ma anvendes til feriebolig.

12.9.2011 Vedteegter: 1 Navn

15.3.2012 Helarsbeboelse

12.8.2015 Vedteegter: Vedtaegter for Ejerforeningen Frederiksstaden

Grundejerforening: Nej
Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
Brugsret og feellesfaciliteter

Keelderrum

Gardmiljg, cykelkaelder.

Garager forbeholdt beboerne, efter venteliste.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Fredericiagade 21, st.. th., 1310 Kebenhavn K
Kontantpris: kr. 3.895.000

Sagsnr.: 430000154
Ejerudgift/md.: kr. 3.683

Dato: 18.8.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold: Der henvises til policen

hos Top Danmark

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.244,02
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Der betales kr. 7.200 i aconto varme arligt.
Der betales kr. 3.120 i aconto vand arligt, seelgers sidste arsforbrug var pa kr. 3.317

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:
Udlejning: Ja - udlejning er tilladt.

Husdyr: 1 hund eller 1 kat.

Udlejning: Ja - der henvises til §5 i vedteegterne
Husdyr: 1 hund eller 1 kat

Lettere forurening :

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklaccificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Sikkerhed til E/F - Reduktion af standardfinansieringen :
Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet
realkreditlanet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter :

1 2024 beskattes ejerboliger pa vurderingen pr. 1. januar 2022. Da 2022-vurderingerne
ikke forventes at foreligge fer 2025, har Vurderingsstyrelsen
offentliggjortforelgbige2022-vurderinger i september 2023. Disse forelgbige 2022-
vurderinger fungerer som forelgbige beskatningsgrundlag i 2024. Nar den endelige
2022-vurdering foreligger i 2025, sker der efterregulering for 2024.

Den forelgbige vurdering er ikke en endelig vurdering, men denne anses som sadan i
relation til salgsopstillingens oplysninger om "Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag”, og "Ejendomsveerdi” og "Grundvaerdi” er derfor veerdierne fra
den forelgbige 2022-vurdering eller for nogle ejerboliger, 2023-vurderingen.
"Grundlag for ejd.veerdiskat” og "Grundlag for grundskyld” i 2024 er hhv.
ejendomsveerdien fratrukket 20 % og grundvaerdien fratrukket 20 %.

Der kan i seerlige tilfeelde veere tale om et stigningsbegraenset grundlag for
grundskyld,Ejendomsvaerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Fredericiagade 21, st.. th., 1310 Kebenhavn K Sagsnr.: 430000154 Dato: 18.8.2024

Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.683

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr. 19.074,00 Kontantpris/udbetaling kr. 3.895.000,00

Grundskyld 2023 kr. 13.023.00 Notering af ejerskifte kr. 2.000,00

Feellesudgifter kr.  12.058.72 Tinglysningsafgift debitorskifte kr. | 1.730,00

Rottebekaempelse Kkr. 35.31 Tinglysningsafgift skede kr. | 25.250,00
Berigtigelse af skade, kabers andel kr. | 8.000,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr. 44.191,03 Ialt kr. | 3.931.980,00

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 195.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 22.130 md./ 265.564 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.948 md./ 215.382 &r v/ 24,50 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 9.8.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Adresse: Fredericiagade 21, st.. th., 1310 Kebenhavn K Sagsnr.: 430000154 Dato: 18.8.2024
Kontantpris: kr. 3.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.683
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen

Servitutter - Fortsat fra side 3.
Brugsret og feellesfaciliteter

Feelles gard, keelder, cykelrum

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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